
Na temelju dl. 6. Zakona o zaktpu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br. 125l I I ,
64115 i 112/18), Odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni5tvu Istarske Zupanije
(SluZbene novine Istarske Zupanije broj 10/2020 i 2312020), sukladno dlanku 16. Statuta Opie
bolnice Pula, Odluke Upravnog vijeia Opie bolnice Pula broj: UV 188/23 od dana 30. kolovoza
2023. godine, Dopune Odluke Upravnog vijeia Opie bolnice Pula broj: UV 190. el./23 od dana

17. listopada 2O23. godine i suglasnosti osnivada od 13. studenog 2023. 2023. godine, Opia
bolnica Pula - Ospedale Generale di Pola objavljuje

NATJE.AJ

za davanje u zakup poslovnih prostora

Daje se u zakup:

- Poslovni prostor - djelatnost: zdravstvena djelatnost radiololke pretrage PET-CT, ukupne
neto korisne pow5ine 388,16 m2, Zakup se ugovara na wijeme od l0 (deset) godina.

- Podetna mjesedna zakupnina imosi 8,72 Eura po m2 korisne powiine poslovnog prostora, na
koji imos se obradunava propisana stopa PDV-a,

- Jamdevina za ponudu iznosi 4.000,00 Eura a uplaiuje se prilikom podnoSenja ponude na Ziro
radun OB Pula br: IBAN HR4624020061 101069286 kod Erste&Steiermarkische bank d.d.

B. Poslor"ni prostor - djelatnost: komunalne, pogrebne i srodne djelatnosti, ukupne neto korisne
pow5ine 54,34 m2.

- Zak p se ugovara na wijeme od l0 (deset) godina.
- Podetna mjesedna zakupnina imosi 17,68 Eura po m2 korisne powline poslor.nog prostora, na

koji imos se obradr.mava propisana stopa PDV-a,
- Jamdevina za ponudu iznosi 2.000,00 Eura a uplaiuje se prilikom podnoSenja ponude na Ziro

radun OB Pula br: IBAN t{R4624020061 101069286 kod Erste&Steiermarkische bank d.d.

Poslorrri prostori izgracleni su na k.d.br. 126114 ko- Pula, u naravi zgrada ex. Odjela za
patologiju Opie bolnice Pula u Puli, Santoriova 24 A.
Poslovni prostori daju se u zakup u videnom stanju.

Sa stanjem poslovnog prostora natjecatelji se mogu upomati u terminu za odevid naznadenom
u tekstu Natjedaja.

I. oP.I UVJETI ZA PODNOSENJE PONUDA

Pisana ponuda za zakup poslovnog prostora s potrebnom dokumentacijom podnosi se u navedenom
roku, neposredno u pisamicu ili preporudenom poSiljkama na adresu: Opia bolnica Pula,
Santoriova 24 A, u zatvorenoj omotnici na kojoj mora biti naznadeno:

'PONUDA ZA NATJEdAJ - NE OTVARATI' - OZNAKA PROSTORA (potrebno je
namaditi oznaku poslovnog prostora za koji se ponuda podnosi: A ili B).

[.

I.



Ukoliko navedeno nije naznadeno na zatvorenoj omotnici, iz same ponude treba nedvojbeno
proizlaziti za koji se poslolrri prostor podnosi ponuda.

2. Rok za dostaru pisanih ponudaje 4. prosinca 2023. godine. Radno wijeme pisarnice je od 08,00
sati do 16,00 sati, od ponedjeljka do petka. Prilikom zaprimanja pristiglih ponuda na zalvorenoj
omotnici ponude obvezno se oznaeuje datum i wijane zaprimanja, a u sludaju neposredne predaje
ponude ponuditelju se izdaje potwda o primitku sa datumom i wemenom zaprimanja ponude.

Datum predaje ponude smatra se dan predaje na po5tu preporudenom po5iljkom odnosno dan
predaje ponude neposredno u pisamicu. Ponude predane neposredno u pisarnicu nakon isteka roka
za podno5enje ponuda ili poslane preporudenom po5iljkom nakon isteka roka za podno5enje
ponuda, smatrat ie se zakaSnjelim ponudama i neie se uzimati u razmatranje.

3. Ponude ie se otvarati u prostorijama Opce bolnice Pula dana 12. prosinca 2023. u sali za sastanke

OB Pula, Santoriova 24A, Pula, sa podetkom u 13:00 sati.
Ponuditelji koji su podnijeli ponude na natjedaj imaju pravo nazoditi otvaranju ponuda osobno ili
putem punomoinika.

4. Osobe koje sudjeluju u javnom natjedaju moraju uplatiti jamdevinu odredenu u todci I. ovog
Natjedaja iskljudivo s raduna/imena ponuditelja. Iznosjamdevine uplaiuje se u korist Opie bolnice
Pula sa oznakom poslovnog prostora (omaka poslovnoga prostora, A ili B), za koji se daje ponuda.

5. Na ponutleni imos mjesedne zakupnine obradunava se PDV, temeljem Zakona o porezu na dodanu
wijednost.

6. Ponuditelj mora biti registriran za obavljanje utwtlene djelatnosti u pojedinom poslomom prostoru
u odgovarajudim registrima.

7. Zakupodavac nije odgovoran za ishodenje uvjerenja o minimalnim tehnidkim uvjetima za
obavljanje djelatnosti zakupnika, ni za druga uvjerenja ili dozvole, niti za dokumentaciju koja je
potrebna za ishodenje istih.

8. Pravo na podno5enje ponuda imaju pravne osobe te fizidke osobe koje imaju registrirani obrt ili
obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost.

9. Upla6ena jamdevina uradunava se u ugovorenu zakupninu.
Jamdevina 6e se uraiunati u beskamatni polog za plaianje zakupnine i drugih troSkova, sukladno
ugovoru o zakupu. Ponuditelj je obvezan nakon obavijesti o prihvatu ponude, a prije sklapanja
ugovora, uplatiti razliku imosa do visine tri ponudene zakupnine na ime beskamatnog pologa koji
ostaje zakupodavcu do isteka ugovora o zakupu ili dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini
tri mjesedne zakupnine, izdanu u korist Op6e bolnice Pula, plativu na "prvi poziv" i "bez
prigovora", izdanu od poslor.ne banke i s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu, uz dodatni
respiro rok od 3 (tri) mjeseca, kao jamstvo za uredno ispunjenje ugovomih obveza. Ako ponuditelj
dostavi bankarsku garanciju, OB Pula watit ie ponuditelju uplaienu jamdevinu.

10. Ponuditelj moZe podnijeti samo jednu ponudu za jedan te isti poslovni prostor te 6e se, u sludaju
ako isti ponuditelj dostavi vi5e ponuda za isti prostor, valjanom smahati iskljudivo ponuda s

najvi5im imosom ponudene zakupnine.

11. Ako je ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu
poslomog prostora za obrtnidku ili samostalnu profesionalnu djelatnost, koje imaju osobe iz



Z.akona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i dlanovima njihovih obitelji (Narodne
novine, broj: l21l17, 98119 i 84121), a koja ispunjava uvjete iz nadedaja, uputit ie joj se poziv da
se u roku od 5 (pet) dana od poziva izjasni o prihvaianju najvi5e ponuclenog iznosa zakupntne za
poslomi prostor za koji je podnijela ponudu. Poziv ie joj se uputiti poStom ili elektronidkom
po5tom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako se osoba u ostavljenom roku ne izjasni o prihvaianju
najviSe ponutlenog iznosa zakupnine, smatrat ie se da isti ne prihvaia. Pravo prvenstva na sklapanje
ugovora o zakupu nema pravna osoba diji je osnivad ili suosnivad fizidka osoba koja ima pravo
prvenstva sukladno odredbama navedenog zakona, odnosno pravo prvenstva na sklapanje ugovora
o zakupu poslovnog prostora imaju samo fizidke osobe koje ispunjavaju propisane uvjete i

obavljaju obrtnidku ili samostalnu profesionalnu djelatnost.

12. Ako se ponuditelj natjede za oba dva oglaSena poslovna prostora, za svaki je u obvezi dati odvojenu
ponudu u posebnoj omotnici s dokumentacijom koju ponuda mora sadrZavati.

13. Llkoliko pristignu dvije ponude s istim iznosom zakupnine, koji je ujedno i najvi5i ponudeni imos
zakupnine, ponuditelji ie biti pozvani da u roku od 3 (tri) dana od primitka poziva dostave nove
ponude. U ovom slueaju ponuditelji ie biti pozvani na dostaw novih ponuda po5tom ili
elektronidkom poStom na adresu dostavljenu u ponudi.

14. Ponuditelj je podno5enjem ponude izridito suglasan da Opia bolnica Pula moZe prikupljati, koristiti
i dalje obratlivati dostavljene podatke u swhu provedbe postupka javnog prikupljanja ponuda i
zakupa poslovnog prostora, sukladno propisima o za5titi osobnih podataka te iste objaviri
primjenjuju6i Zakon o praw na pristup informacijama (dl. 10., Narodne novine, broj: 25113, 85/15.y.

15. Opda bolnica Pula zadtiava pra.vo pozvati najpovoljnijeg ponuditelja, a koji je ponudi priloZio
presliku rjeSenja ili izvatka iz obrtnog registra, odnosno presliku rjeSenja ili izvatka iz sudskog
registra, da u ostavljenom roku, a prije dono5enja odluke o najpovoljnijoj ponudi, dostavi izvomik
ili ovjerenu presliku rje5enja ili izvatka iz obnnog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je
ponuditelj registriran za djelatnost koju je naveo u ponudi, odnosno izvomik ili ovjerenu presliku
fe5enja ili izvatka iz sudskog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je dru5tvo registrirano za
djelatnost koja je navedena u ponudi.

16. Ako najpovoljniji ponuditelj izrijekom odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o
zakupu poslo\nog prostora, te ako nakon zaprimanja obavijesti o prihvaianju ponude ne postupi
sukladno odredbama ovog Natjedaja, jamdevina mu se ne waia.

U gore navedenim sludajevima sklapanje ugovora ponudit ie se prvom sljedeiem ponuditelju koji
je ponudio slijedeiu najvi5u ponudu, pod uvjetima iz njegove ponude, uz rok od 5 (pet) dana od
poziva za oditovanje. Prvom sljedecem ponuditelju poziv ie se uputiti postom ili elektronidkom
poStom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako se isti u ostavljenom roku ne izjasni o prihvaianju
ponude za sklapanje ugovora o zakupu, smatrat 6e se da istu ne prihvaia te mu se upla6ena
jamdevina ne waia.
Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje valjane ponude ili se smatra da je odustao od
ponude, neie se pozvati sljedeieg najpovoljnijeg ponuditelja ili bilo kojeg od sljededih ponuditelja,
ako je osnivad i/ili zakonski zastupnik (ovlaitena osoba za zastupanje pravne osobe) sljedeieg
najpovoljnijeg ponuditelja ujedno i osnivad i/ili zakonski zastupnik (ovlaStena osoba za zastupanje
pravne osobe) ponuditelja koji je prethodno odustao od ponude, odnosno ponuda takvog sljededeg
najpovoljnijeg ponuditelja neie se razmatrati.



17. Neie se razmatrati:
- ponude pristigle nakon isteka roka za podno5enje ponuda naznadenog u javnom natjedaju,

ponude koje nisu u skladu s uvjetima jawog natjedaja, nepotpune ponude (koje ne sadrZe

dokumente i podatke sukladno javnom pozilu), uvjetne ponude te ponude na kojima su vidljive
korekcije podataka,

- ponude fizidkih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost te pravnih osoba koje su duZnici po osnovi javnih davanja o kojima sluZbenu
evidenciju vodi Ministarstvo financija - Porezna uprava, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla6anja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridr2avaju rokova
plaianja,

- ponude hzidkih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost i pravnih osoba nad kojima je pokenut postupak predstedaja (a nije doneseno
rjeSenje kojim se potrrduje predsteiajni sporazum), steiaja ili likvidacije u trenutku donoSenja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,

- ponude pravnih osoba diji je osnivad i/ili zakonski zastupnik (ovlaStena osoba za zastupanje
prame osobe) ujedno i osnivad i/ili zakonski zastupnik (ovlaStena osoba za zastupanje pravne
osobe) zakupnika, odnosno korisnika koji ima dospjelo dugovanje prema OB Pula ili Istarskoj
Zupaniji.

oznaku poslovnog prostora, a ukoliko isto nije naznadeno, iz ponude treba nedvojbeno
proizlaziti za koji se poslovni prostor podnosi ponuda,
ime i prezime ponuditelja, prebivaliste/sjediste, OIB (fizidke osobe koje imaju registrirani obrt
ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost), odnosno naziv trgovadkog dru5wa, sjedi5te,
OIB (za prame osobe) te adresu elektronidke poSte i broj telefona radi kontaka,
presliku osobne iskaznice (fizidke osobe koje imaju registrirani obn ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost),
presliku izvatka iz odgovarajudeg registra ne starijeg od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda, iz
kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovla5ten obavljati djelatnost koju je naveo u svojoj
ponudi (sudski/obrtni registar ili drugi odgovaraju6i upisnik),
ponuileni iznos mjesedne zakupnine, koji ne smije biti niZi od podetnog imosa po m2
navedenog u javnom natjeaaju,
broj raduna ponuditelja s namakom poslor.ne banke kod koje je isti otvoren, za eventualni
powat jamdevine,
potwdu izdanu od Ministarstva financija - Porezna uprava (izvornik, preslika ili elektronski
zapis) o stanju poreznog duga ponuditelja, ne stariju od 30 dana na dan otvaranja ponuda,

dokaz o izvrSenoj uplati jamtevine, iskljudivo s raduna/imena ponuditelja,
potwdu ili ovjerenu financijsku karticu da ponuditelj nema dugovanja prema Opioj bolnici
Pula i Istarskoj Zupaniji,
potwdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske (izvomik ili ovjerenu presliku), odnosno
potwdu Ministarstva unutamjih poslova Republike llrvatske (izvomik ili ovjerenu presliku),
ne stariju od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda, kojom se dokazuje pravo prednosti iz nadedaja
te status branitelja,
ukoliko se dokazuje pravo prednosti za tlanove uLe i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata i dlanovima uZe i Sire obitelji nestalog hwatskog branitelja iz
Domovinskog rata ih za djecu hwatskih branitelja iz Domovinskog rata, dokaz o srodstvr.l
(rodni list ili druga potwda nadleZnog tijela, u izvomiku ili preslici),
ukoliko se dokazuje pravo prednosti za braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje
registrirane djelatnosti koje su evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga
koju vodi nadleZno ministarstvo ili koje su korisnice poticaja nadleZnog ministarstva, potwdu

18. Pisana ponuda mora sadriavati:



II.

nadleZnog ministarstva o statusu (u izvomiku ili preslici), ne startu od 3 mjeseca na dan
otvaranja ponuda,
izjavu da ne traje zakup drugog poslovnog prostora, ovjerenu kod javnog biljeZnika (za osobu
koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslor.nog prostora - elanak
132. Zakona o hwatskim braniteljima iz Domovinskog rata i dlanovima njihovih obitelji).

Ostali uvjeti natjeiaja:
Zakupnina se ugovara i plaia zakupodavcu do 1O-tog u mjesecu za teku6i mjesec.

Zakupnina se moZe uve6ati u sludaju porasta godi5nje stope inflacije za vi5e od 3%, u kojem
sludaju se zakupnita,sve(ava za razliku izmedu 3% i stvarne stope godiSnje inflacije.
Zakupoprimac snosi poreze i druga davanja s osnova ugovorenog zakupa,

Zakupoprimac moLe, tz posebnu suglasnost zakupodavca, ulagati sredstva u gradevinsko

ureilenje poslovnog prostora, odnosno izw5iti popravke radi njegovog odrZavanja u stanju u
kojem ga je zakupodavac duZan odiayati.
Radi osiguranja traZbine zakupodavca za zakupninu i za predaju u posjed poslormog prostora

buduii zakupac se obvezuje Ugovor o zakupu poslovnog prostora solemnizirati kod javnog

biljeZnika, na njegov teret, kako bi zakupodavac na temelju knjigovodstvene evidencije mogao
neposredno provesti owhu radi naplate zakupnine i kamata, odnosno provesti prinudnu owhu
radi predaje u posjed poslovnog prostora u sludaju redovnog isteka zakupa, odnosno pisane

obavijesti o raskidu ugovora.
Ostala medusobna pmva i obveze koje proizlaze s osnova zakupa poslovnog prostora utwduju
se ugovorom o zakupu sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

i odluke o davanju u zakup poslovnog prostora.

Ugovorom o zakupu bit ie reguliran otkaz ugovora o zakupu na nadin da zakupodavac moZe

otkazati ugovor o zakupu, izmedu ostaloga, ako:

a. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca ne plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u
iznosu koji odgovara ili je veii od imosa 2 (dvije) mjesedne zakupnine, bez obzira radi li
se o dospjelim zakupninama ili dospjelim naknadama za tro5kove koji proizlaze iz
koriStenja poslomog prostora,

b. zakupnik u roku od 30 dana od solemnizacije ugovora o zakupu ne stavi poslo\.ni prostor

u funkciju za ugovorenu djelatnost,
c. zakupnik krSi odredbe ugovora o zakupu glede osiguranja predmeta zakupa.

Ugovorom o zakupu ugovorit 6e se obveza zakupnika da je za cijelo lrijeme trajanja zakupa

obvezan ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja kojom ie osigurati predmet zakupa od
poZara i drugih uobidajenih rizika, koja polica mora biti vinkulirana u korist zakupodavca te
ugovoriti i policu osiguranja u korist zakupodavca kojom ie biti pokrivena izvanugovoma
odgovomost za Stetu koju bi u okviru obavljanja djelatnosti u predmetu zakupa zakupnik
prouzrodio treiim osobama, ukljudujuii i zaposlenicima zakupodavca. Osiguranjem ie biti
pokrivena sva imovinska i neimovinska Steta koja nastane srriu, tjelesnom powedom ili
oSteienjem zdravlja tredih osoba ili o5teienjem njihovih stvari.
Ugovorom o zakupu zakupnik ie se obvezati najkasnije u roku od 60 (Sezdeset) dana od
sklapanja ugovora o zakupu dostaviti zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru s

osiguravateljem.
Potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora iprimopredajnog zapisnika, zakupnik
potwcluje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je da 6e prostor opremiti i
privesti funkciji o vlastitom troiku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost,



- Zakupnik ne smije bez izri te pisane suglasnosti zakupodavca diniti preinake poslovnog
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, powSina, namjena ili vanjski izgled
poslor.nog prostora. Neovisno od pristanka zakupodavca, zakupnik se odride prava potraZivati
naknadu od zakupodavca za ulolena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade

Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).
- Zakupnik ima obvezu naknade eventualne Stete uzokovane zakupodavcu ili trecim osobama

uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvoclenja radova.

- Osim zakupnine, zakupnik je duZan snositi troSkove tekudeg odrZavanja poslovnog prostora
(redomo odr2avanje, manji popravci instalirane opreme, uredaja i unutamjih instalacija,
di56enje poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih o5teienja koja su prouzrodena
kivnjom zakupnika, kao i drugi troSkovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija,
raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora).

- Zakupnik snosi i tro5kove koji proizlaze iz kori5tenja, odriavanla i uretlenja prostora (smrj4
voda, telefon, grijanje, hlatlenje, komunalna naknad4 vodna naknada, ukljudivo i naknadu
tro5kova za odrZavanje zajednidkog sanitamog dvora), a sto 6e se regulirati ugovorom o
zakupu.
Zakupnik se obvezuje o svom tro5ku ugraditi kontrolno brojilo elektridne energije i vode za
poslovni prostor pod A., odnosno o svom tro5ku ugraditi kontrolno brojito elektridne enogije
za poslovni prostor pod B.

- Zakupniku nije dopuSteno poslovni prostor dati u podzakup. Ako poslovni prostor bude dan u
podzakup ili ako zakupnik sklopi pravni posao s treiom osobom kojim se utjede na koriStenje
poslovnog prostora, ugovor o zakupu raskida se po sili zakona. Ako zakupnik postupi suprotno
odredbama o zabrani podzakupa, obvezuje se platiti ugovomu kaznu u iznosu koji odgovara
visini 6 (Sest) mjesednih zakupnina.

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se kao owlna isprava sukladno Zakonu o javnom
biljeZniStvu (Narodne novine, brq: 78193,29194, 162/98, 16/07,75109, 120/16) te svi tro5kovi
solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika.

- U roku od 15 dana od dana potpisa ugovora o zakupu izvr5it ie se powat jamdevine onim
ponuditeljima dije ponude nisu prihvaiene.

Izbor ponuditelja s najpovoljnijom ponudom za svaki poslovni prostor izvr5it ie Uprarno vijeie Op6e

bolnice Pula u roku od 30 dana po poteku roka za podno5enje ponuda, na prijedlog Povjerenstva za

provedbu natjedaja imenovanog od shane ravnateljice OB Pula.

Kao najpovoljnija ponuda uzet ie se u obzir valjana ponuda sa najvilom cijenom ponudene zakupnine.

Izabrani ponuditelj duian je sklopiti ugovor o zakupu u roku od 8 dana od dana donoSenja odluke o prihvatu
ponude, u protivnom gubi pravo na sklapanje ugovora i pravo na powat uplaiene jamdevine.

Sve informacije u vezi poslormih prostora koji se daju u zakup zainteresirani ponuditelji mogu dobiti u
Opioj bolnici Pula, na tel. 091 376-0007, radnim danom u wemenu od 10,00 do 14,00 sati.

OB Pula zadrZava pravo da nadedaj ili dio natjedaja moZe poni5titi, odnosno pravo ne prihvatiti niti jednu

ponudu bez posebnog obrazlozenja.

Ogled poslovnih prostora omoguiit 6e se dana 23. studenog 2023. u wemenu od 10,00 sati do 12,00 sati.


