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Na temelju ¢l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br. 125/11,
64/15 1 112/18), sukladno ¢lanku 9. stavak 6. Statuta Opce bolnice Pula i Odluke Upravnog vijeca
Opce bolnice Pula od dana 29. rujna 2025. godine, Op¢a bolnica Pula — Ospedale generale di Pola
objavljuje

NATJECAJ

za davanje u zakup poslovnog prostora

I Daje se u zakup:

- Poslovni prostor — djelatnost: ugostiteljsko (zdravljak, kafe bar) — trgovinska (trgovina na malo
prehrambenim proizvodima), ukupne korisne povrsine 100,9 m2, koji se sastoji od unutradnjeg
prostora povrsine 52,40 m2, skladista povrSine 12,50 m2 i vanjske terase povrsine 36 m2.

- Zakup se ugovara na vrijeme od 5 (pet) godina.

- Pocetna mjesecna zakupnina iznosi 12,00 Eura po m2 korisne povrine poslovnog prostora, na
koji iznos se obracunava propisana stopa PDV-a,

- Jam¢evina za ponudu iznosi 4.000,00 Eura a uplacuje se prilikom podno3enja ponude na Ziro
racun OB Pula br: IBAN HR4624020061101069286 kod Erste&Steiermarkische bank d.d.

I1. Poslovni prostor izgraden je na k.¢.br. 623/3 k.o. Pula, u Opéoj bolnici Pula u Puli, Santoriova
24 A, u naravi, u glavnom ulaznom holu Opée bolnice Pula.

Sukladno posebnim propisima, u poslovnom prostoru nije dozvoljena prodaja niti konzumacija
alkohonih pica i duhanskih proizvoda kao niti prodaja sezonske robe te opreme za more i plazu.
Radno vrijeme u poslovnom prostoru: najranije od 07,00 sati do najkasnije 20,00 sati.
Djelatnost u poslovnom prostoru mora se obavljati kroz cijelu kalendarsku godinu, osim u
uvjetima pod kojima je koriStenje poslovnog prostora djelomi¢no onemoguceno u trajanju od
najvise trideset dana, bez krivnje zakupnika, te u slu¢ajevima adaptacije poslovnog prostora za
vrijeme trajanja zakupa, uz predoc¢enje dokaza u pisanom obliku.

Poslovni prostor daje se u zakup u stanju u kojem je viden.

Sa stanjem poslovnog prostora natjecatelji se mogu upoznati u terminu za o¢evid naznatenom
u tekstu Natjecaja.

I. OPCI UVJETI ZA PODNOSENJE PONUDA

1. Pisana ponuda za zakup poslovnog prostora s potrebnom dokumentacijom podnosi se u navedenom
roku, neposredno u pisarnicu ili preporu¢enom posiljkama na adresu: Opéa bolnica Pula,
Santoriova 24 A, u zatvorenoj omotnici na kojoj mora biti naznac¢eno:

“PONUDA ZA NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA - NE OTVARATI” -
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10.

11.

Rok za dostavu pisanih ponuda je 3. studeni 2025. godine. Radno vrijeme pisarnice je od 08,00
sati do 16,00 sati, od ponedjeljka do petka. Prilikom zaprimanja pristiglih ponuda na zatvorenoj
omotnici ponude obvezno se oznacuje datum i vrijeme zaprimanja, a u slu¢aju neposredne predaje
ponude ponuditelju se izdaje potvrda o primitku sa datumom i vremenom zaprimanja ponude.
Datum predaje ponude smatra se dan predaje na postu preporuc¢enom posiljkom odnosno dan
predaje ponude neposredno u pisarnicu. Ponude predane neposredno u pisarnicu nakon isteka roka
za podnoSenje ponuda ili poslane preporu¢enom posiljkom nakon isteka roka za podnoSenje
ponuda, smatrat ¢e se zaka$njelim ponudama i neée se uzimati u razmatranje.

Ponude ¢e se otvarati u prostorijama Opce bolnice Pula dana 12. studenog 2025. u 13,00 sati u
ravnateljstvu Bolnice.
Ponuditelji koji su podnijeli ponude na natje¢aj imaju pravo nazoditi otvaranju ponuda osobno ili
putem punomocnika.

Osobe koje sudjeluju u javnom natje¢aju moraju uplatiti jaméevinu odredenu u toéci 1. ovog
Natjecaja iskljucivo s ratuna/imena ponuditelja. Iznos jam&evine uplacuje se u korist Opée bolnice
Pula sa naznakom jam¢evina za zakup poslovnog prostora.

Na ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine obra¢unava se PDV, temeljem Zakona o porezu na dodanu
vrijednost.

Ponuditelj mora biti registriran za obavljanje utvrdene djelatnosti u pojedinom poslovnom
prostooru u odgovarajué¢im registrima.

Zakupodavac nije odgovoran za ishodenje uvjerenja o minimalnim tehni¢kim uvjetima za
obavljanje djelatnosti zakupnika, ni za druga uvjerenja ili dozvole, ni za dokumentaciju koja je
potrebna za ishodenje istih.

Pravo na podnosenje ponuda imaju pravne osobe te fizi¢ke osobe koje imaju registrirani obrt ili
obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost.

Uplacena jamcevina uracunava se u ugovorenu zakupninu.

Jamcevina ¢e se uracunati u beskamatni polog za placanje zakupnine i drugih troskova, sukladno
ugovoru o zakupu. Ponuditelj je obvezan nakon obavijesti o prihvatu ponude, a prije sklapanja
ugovora, uplatiti razliku iznosa do visine tri ponudene zakupnine na ime beskamatnog pologa koji
ostaje zakupodavcu do isteka ugovora o zakupu ili dostaviti bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini
tri mjeseéne zakupnine, izdanu u korist Opée bolnice Pula, plativu na "prvi poziv" i "bez
prigovora", izdanu od poslovne banke i s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu, uz dodatni
respiro rok od 3 (tri) mjeseca, kao jamstvo za uredno ispunjenje ugovornih obveza. Ako ponuditelj
dostavi bankarsku garanciju, OB Pula vratit ¢e ponuditelju upla¢enu jaméevinu.

Ponuditelj moze podnijeti samo jednu ponudu za poslovni prostor te ée se, u sludaju ako isti
ponuditelj dostavi vie ponuda za poslovni prostor, valjanom smatrati isklju¢ivo ponuda s najvidim
iznosom ponudene zakupnine.

Ako je ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora za obrtni¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost, koje imaju osobe iz
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (Narodne
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novine, broj: 121/17, 98/19 i 84/21), a koja ispunjava uvjete iz natjecaja, uputit ¢e joj se poziv da
se u roku od 5 (pet) dana od poziva izjasni o prihvacanju najvise ponudenog iznosa zakupnine za
poslovni prostor za koji je podnijela ponudu. Poziv ée joj se uputiti postom ili elektronickom
postom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako se osoba u ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju
najvise ponudenog iznosa zakupnine, smatrat ¢e se da isti ne prihvaca. Pravo prvenstva na sklapanje
ugovora o zakupu nema pravna osoba ¢iji je osnivac ili suosnival fizicka osoba koja ima pravo
prvenstva sukladno odredbama navedenog zakona, odnosno pravo prvenstva na sklapanje ugovora
o zakupu poslovnog prostora imaju samo fizicke osobe koje ispunjavaju propisane uvjete i
obavljaju obrtni¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost.

Ukoliko pristignu dvije ponude s istim iznosom zakupnine, koji je ujedno i najvisi ponudeni iznos
zakupnine, ponuditelji ¢e biti pozvani da u roku od 3 (tri) dana od primitka poziva dostave nove
ponude. U ovom slu¢aju ponuditelji ¢e biti pozvani na dostavu novih ponuda postom ili
elektroni¢kom postom na adresu dostavljenu u ponudi.

Ponuditelj je podnosenjem ponude izri¢ito suglasan da Op¢a bolnica Pula moze prikupljati, koristiti
i dalje obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe postupka javnog prikupljanja ponuda i
zakupa poslovnog prostora, sukladno propisima o zastiti osobnih podataka te iste objaviti
primjenjujuéi Zakon o pravu na pristup informacijama (¢1. 10., Narodne novine, broj: 25/13, 85/15).

Op¢a bolnica Pula zadrzava pravo pozvati najpovoljnijeg ponuditelja, a koji je ponudi priloZio
presliku rjedenja ili izvatka iz obrtnog registra, odnosno presliku rjeSenja ili izvatka iz sudskog
registra, da u ostavljenom roku, a prije donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi, dostavi izvornik
ili ovjerenu presliku rjeSenja ili izvatka iz obrinog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je
ponuditelj registriran za djelatnost koju je naveo u ponudi, odnosno izvornik ili ovjerenu presliku
rjeSenja ili izvatka iz sudskog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je drustvo registrirano za
djelatnost koja je navedena u ponudi.

Ako najpovoljniji ponuditelj izrijekom odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o
zakupu poslovnog prostora, te ako nakon zaprimanja obavijesti o prihva¢anju ponude ne postupi
sukladno odredbama ovog Natje¢aja, jam¢evina mu se ne vraca.

U gore navedenim slu¢ajevima sklapanje ugovora ponudit ¢e se prvom sljedecem ponuditelju koji
je ponudio slijede¢u najvisu ponudu, pod uvjetima iz njegove ponude, uz rok od 5 (pet) dana od
poziva za o€itovanje. Prvom sljede¢em ponuditelju poziv ¢e se uputiti poStom ili elektronickom
postom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako se isti u ostavljenom roku ne izjasni o prihvaé¢anju
ponude za sklapanje ugovora o zakupu, smatrat ¢e se da istu ne prihvaca te mu se uplacena
jamcevina ne vraca.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje valjane ponude ili se smatra da je odustao od
ponude, nede se pozvati sljedec¢eg najpovoljnijeg ponuditelja ili bilo kojeg od sljedeéih ponuditelja,
ako je osnivad i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) sljedeceg
najpovoljnijeg ponuditelja ujedno i osnivac i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje
pravne osobe) ponuditelja koji je prethodno odustao od ponude, odnosno ponuda takvog sljedeceg
najpovoljnijeg ponuditelja nece se razmatrati.

Nece se razmatrati:
- ponude pristigle nakon isteka roka za podnosenje ponuda naznatenog u javnom natjeaju,
ponude koje nisu u skladu s uvjetima javnog natjecaja, nepotpune ponude (koje ne sadrze
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dokumente i podatke sukladno javnom pozivu), uvjetne ponude te ponude na kojima su vidljive
korekcije podataka,

- ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost te pravnih osoba koje su duznici po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi Ministarstvo financija — Porezna uprava, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzavaju rokova
placanja,

- ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost i pravnih osoba nad kojima je pokrenut postupak predstec¢aja (a nije doneseno
rjeSenje kojim se potvrduje predstecajni sporazum), ste¢aja ili likvidacije u trenutku dono3enja
odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,

- ponude pravnih osoba ¢iji je osnivac i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje
pravne osobe) ujedno i osnivac i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne
osobe) zakupnika, odnosno korisnika koji ima dospjelo dugovanje prema OB Pula.

Pisana ponuda mora sadrZzavati:

- ime i prezime ponuditelja, prebivaliste/sjediste, OIB (fizi¢ke osobe koje imaju registrirani obrt
ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost), odnosno naziv trgovackog drustva, sjediste,
OIB (za pravne osobe) te adresu elektroni¢ke poste i broj telefona radi kontakta,

- presliku osobne iskaznice (fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost),

- presliku izvatka iz odgovarajuceg registra ne starijeg od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda, iz
kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati djelatnost koju je naveo u svojoj
ponudi (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuci upisnik),

- ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine, koji ne smije biti niZzi od poletnog iznosa po m
navedenog u ovom javnom natjeéaju,

- broj racuna ponuditelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za eventualni
povrat jaméevine,

- potvrdu izdanu od Ministarstva financija - Porezna uprava (izvornik, preslika ili elektronski
zapis) o stanju poreznog duga ponuditelja, ne stariju od 30 dana na dan otvaranja ponuda,

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine, isklju¢ivo s ratuna/imena ponuditelja,

- potvrdu ili ovjerenu financijsku karticu da ponuditelj nema dugovanja prema Opcoj bolnici
Pula (izdaje OB Pula),

- potvrdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske (izvornik ili ovjerenu presliku), odnosno
potvrdu Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske (izvornik ili ovjerenu presliku),
ne stariju od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda, kojom se dokazuje pravo prednosti iz natjecaja
te status branitelja,

- ukoliko se dokazuje pravo prednosti za ¢lanove uze i $ire obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanovima uZe i $ire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata ili za djecu hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, dokaz o srodstvu
(rodni list ili druga potvrda nadleZnog tijela, u izvorniku ili preslici),

- ukoliko se dokazuje pravo prednosti za braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje
registrirane djelatnosti koje su evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga
koju vodi nadleZzno ministarstvo ili koje su korisnice poticaja nadleznog ministarstva, potvrdu
nadleznog ministarstva o statusu (u izvorniku ili preslici), ne stariju od 3 mjeseca na dan
otvaranja ponuda,

- izjavu da ne traje zakup drugog poslovnog prostora, ovjerenu kod javnog biljeznika (za osobu
koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora — ¢lanak
132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji).

sl
—
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Ostali uvjeti natje¢aja:
Zakupnina se ugovara i pla¢a zakupodavcu do 10-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.
Zakupnina se moZe uvecati u slu¢aju porasta godisnje stope inflacije za vise od 3 %.,, u kojem
slu¢aju se zakupnina uvecava za razliku izmedu 3% i stvarne stope godi$nje inflacije.
Zakupoprimac snosi poreze i druga davanja s osnova ugovorenog zakupa,
Zakupoprimac moze, uz posebnu suglasnost zakupodavca, ulagati sredstva u gradevinsko
uredenje poslovnog prostora, odnosno izvrsiti popravke radi njegovog odrZavanja u stanju u
kojem ga je zakupodavac duzan odrzavati.
Radi osiguranja trazbine zakupodavca za zakupninu i za predaju u posjed poslovnog prostora
budu¢i zakupac se obvezuje Ugovor o zakupu poslovnog prostora solemnizirati kod javnog
biljeznika, na njegov teret, kako bi zakupodavac na temelju knjigovodstvene evidencije mogao
neposredno provesti ovrhu radi naplate zakupnine i kamata, odnosno provesti prinudnu ovrhu
radi predaje u posjed poslovnog prostora u slu¢aju redovnog isteka zakupa, odnosno pisane
obavijesti o raskidu ugovora.

Ostala medusobna prava i obveze koje proizlaze s osnova zakupa poslovnog prostora utvrduju

se ugovorom o zakupu sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

1 odluke o davanju u zakup poslovnog prostora.

Ugovorom o zakupu bit ¢e reguliran otkaz ugovora o zakupu na nacin da zakupodavac moze

otkazati ugovor o zakupu, izmedu ostaloga, ako:

a. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca ne plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u
iznosu koji odgovara ili je veéi od iznosa 2 (dvije) mjese¢ne zakupnine, bez obzira radi li
se o dospjelim zakupninama ili dospjelim naknadama za tro%kove koji proizlaze iz
koristenja poslovnog prostora,

b. zakupnik u roku od 30 dana od solemnizacije ugovora o zakupu ne stavi poslovni prostor
u funkciju za ugovorenu djelatnost,

c. zakupnik kr$i odredbe ugovora o zakupu glede osiguranja predmeta zakupa.

Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se obveza zakupnika da je za cijelo vrijeme trajanja zakupa

obvezan ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja kojom ¢e osigurati predmet zakupa od

pozara i drugih uobicajenih rizika, koja polica mora biti vinkulirana u korist zakupodavca te
ugovoriti i policu osiguranja u korist zakupodavca kojom ¢e biti pokrivena izvanugovorna
odgovornost za Stetu koju bi u okviru obavljanja djelatnosti u predmetu zakupa zakupnik
prouzro€io tre¢im osobama, uklju¢ujuéi i zaposlenicima zakupodavca. Osiguranjem ée biti

pokrivena sva imovinska i neimovinska Steta koja nastane smréu, tjelesnom povredom ili

oStecenjem zdravlja trecih osoba ili oste¢enjem njihovih stvari.

Ugovorom o zakupu zakupnik ¢e se obvezati najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od

sklapanja ugovora o zakupu dostaviti zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru s

osiguravateljem.

Potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika, zakupnik

potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je da ¢e prostor opremiti i

privesti funkciji o vlastitom trosku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost,

Zakupnik ne smije bez izriGite pisane suglasnosti zakupodavca Einiti preinake poslovnog

prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povriina, namjena ili vanjski izgled

poslovnog prostora. Neovisno od pristanka zakupodavca, zakupnik se odri¢e prava potraZivati
naknadu od zakupodavca za ulozena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade

Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).



- Zakupnik ima obvezu naknade eventualne §tete uzrokovane zakupodavcu ili tre¢im osobama
uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova bez suglasnosti zakupodavca.

- Osim zakupnine, zakupnik je duZan snositi troSkove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora
(redovno odrZavanje, manji popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija,
¢idcenje poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih ostecenja koja su prouzrocena
krivnjom zakupnika, kao i drugi troSkovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija,
raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora).

- Zakupnik snosi i trodkove koji proizlaze iz koristenja, odrzavanja i uredenja prostora (struja,
voda, telefon, grijanje, hladenje, komunalna naknada, vodna naknada, ukljué¢ivo i naknadu
tro¥kova za odrZavanje zajednickog sanitarnog ¢vora), a §to ¢e se regulirati ugovorom o
zakupu.

Zakupnik se obvezuje o svom trosku ugraditi kontrolno brojilo elektricne energije i vode za
poslovni prostor.

- Zakupniku nije dopusteno poslovni prostor dati u podzakup. Ako poslovni prostor bude dan u
podzakup ili ako zakupnik sklopi pravni posao s treCom osobom kojim se utjece na koristenje
poslovnog prostora, ugovor o zakupu raskida se po sili zakona. Ako zakupnik postupi suprotno
odredbama o zabrani podzakupa, obvezuje se platiti ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara
visini 6 (3est) mjese¢nih zakupnina.

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se kao ovrina isprava sukladno Zakonu o javnom
biljeznidtvu (Narodne novine, broj: 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16) te svi troskovi
solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika.

- U roku od 15 dana od dana potpisa ugovora o zakupu izvrsit ¢e se povrat jaméevine onim
ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene.

Izbor ponuditelja s najpovoljnijom ponudom za poslovni prostor izvriit ¢e Upravno vijece Opce bolnice
Pula, na prijedlog Povjerenstva za provedbu natjecaja i uz prethodnu suglasnost osnivaca.

Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za zakup poslovnog prostora, postaje pravovaljana po dobivanju
prethodne suglasnosti osnivac¢a, sukladno Odluci o davanju ovlasti Ministarstvu zdravstva za davanje
prethodne suglasnosti zdravstvenoj ustanovi kojoj je osniva¢ Republika Hrvatska za davanje u zakup
poslovnog prostora i/ili zemljista (N.N. 62/18)

Kao najpovoljnija ponuda uzet ¢e se u obzir valjana ponuda sa najviSom cijenom ponudene zakupnine.

Izabrani ponuditelj duzan je sklopiti ugovor o zakupu u roku od 8 dana od dana donoSenja pravovaljane
odluke o prihvatu ponude, u protivnom gubi pravo na sklapanje ugovora i pravo na povrat uplacene
jamcevine.

Op¢a bolnica Pula zadrzava pravo ponistiti natje¢aj ili ne odabrati niti jednog ponuditelja bez obveze
naknade tro¥kova podno3enja ponude za zakup ponuditeljima.

Sve informacije u vezi poslovnih prostora koji se daju u zakup zainteresirani ponuditelji mogu dobiti u
Op¢oj bolnici Pula, na tel. 091 376-0152, radnim danom u vremenu od 10,00 do 14,00 sati.

Ogled poslovnog prostora omoguéit ¢e se dana 24. listopada 2025. u vremenu od 10,00 sati do 11,0 sati.



